
 

 

‏ה'‏ניסן‏תש"פ‏
‏2020מרץ‏‏30‏

 פרוטוקול

‏12:30שעה:‏‏12/02/2020תאריך:‏‏‏‏1-20-0041ישיבה:‏‏רשות‏רישוי
תל‏‏69בבנין‏העירייה‏,‏רח'‏אבן‏גבירול‏‏12באולם‏ההנהלה‏בקומה‏

‏יפו‏–אביב‏
‏
‏

מ"מ‏ראש‏העירייה‏ויו"ר‏ועדת‏המשנה‏לתכנון‏ ,‏עו"דדורון‏ספיר 
 ובניה

 

 ע"י‏מאיר‏אלואיל‏מהנדס‏העיר/מזכיר‏הועדה‏אדר'‏אודי‏כרמלי 

-עו"ד‏הראלה‏אברהם 
‏אוזן

‏ע"י‏עו"ד‏אשרת‏שפי‏המשנה‏ליועץ‏המשפטי‏לעירייה

‏‏מזכיר‏ועדת‏בניין‏עיר‏עו"ד‏אילן‏רוזנבלום 

‏‏מרכזת‏הועדה‏עו"ד‏שרון‏אלזסר 

‏‏ע.‏בכירה‏למרכזת‏הועדה‏לימור‏קנדיל 
‏
‏

‏מס'
 החלטה

‏מספר
 בקשה

‏מספר
 תיק‏בניין

‏
 כתובת‏הנכס

‏
 שם‏המבקש

‏
 מהות‏הבקשה

‏מס'
 דף

 1 בניה‏חדשה/חפירה‏ו/או‏דיפון גינדי‏אפר‏האוס‏בע"מ 1וינגייט‏ 0636-001 20-0145 1
‏



 1עמ' 
<ms_meyda>      20-0145     0636-001  

 

 
 
 

 רשות רישוי  

 27/01/2020 תאריך הגשה 20-0145 מספר בקשה

  חפירה ו/או דיפון בניה חדשה בניה חדשה מסלול

 

 יד אליהו שכונה   1 וינגייט בתכתו

 0636-001 תיק בניין 51/7108 גוש/חלקה

 9714 שטח המגרש 2381א, 2381, 3411, 1, ע3ב/34, תמ"א4ב/34תמ"א מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6701101יפו  -, תל אביב 132דרך בגין מנחם  גינדי אפר האוס בע"מ מבקש

 6495203יפו  -, תל אביב 68רחוב אבן גבירול  עיריית תל אביב כסבעל זכות בנ

 6713412יפו  -, תל אביב 20רחוב לינקולן  ברא'ז שורץ רבקה עורך ראשי

 5403007, גבעת שמואל 7רחוב גוש עציון  דוד ישראל מתכנן שלד

מיופה כח מטעם 
 המבקש

 6701101יפו  -, תל אביב 132דרך בגין מנחם  כסיף רמי

 

 (רונן סרודימהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

 קומות מרתף. 4דיפון וחפירה לעומק של 
 ( מ' מפני הים.-0.10מ"ר ועומקה ) 6770-כשטח החפירה 

 שימוש בעוגנים זמניים בגבולות המגרש. 

 
 מצב קיים:
 המגרש ריק

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 מסמך תיאור שנה

  הקמת מתקן עירוני למחלקת הביוב 27/10/1954 760

  הקמת בריכת שחיה עירונית 21/02/1971 849

  הריסה 09/05/2006 06-0432

  הריסה 18/03/2012 20120220
 

 
 בעלויות:

ועל ידי בא כח  הבקשה חתומה ע"י אגף הנכסים של העירייה , בחכירה למבקשים.הנכס בבעלות עיריית תל אביב
 המבקשים. 

 
 

 (:ותכנית העיצוב המאושרת 1בנייה תת קרקעית, מרתפים )ע"פ תכנית ע
 מוצע מותר 

 קומות
 

  1לפי ע 2
 א'2381לפי תכנית עיצוב תא/ 6

4 
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 מוצע מותר 

  70%-כ 80% תכסית

 
 
 
 

 הערות נוספות:
 . 25/09/2019א, שאושרה ביום 2381א ותכנית העיצוב שמספרה עתא/2381על המקום חלה הוראות תכנית 

קומות,  2יח"ד, ומבנה ציבור בן  704קומות וקומת גג עבור  29תכנית העיצוב מתירה הקמת שני מבני מגורים בגובה 
 קומות. 6כולם מעל מרתף בעומק מקסימלי של 

 מ"ר עיקרי ושטחי שירות נוספים לפי התכנית.  40,000-שטח המגדלים כ
 מ"ר שירות.  1,500-מ"ר עיקרי וכ 3,000-שטח מבנה הציבור כ

 חניה במרתפים לפי התקן בתכנית העיצוב. 
 

ר על שטח בבעלות העירייה לפי הסכם עם חברת גינדי הבקשה היא שלב ראשון בהקמת שני מבני מגורים ומבנה ציבו
קומות עבור חניה ומתקנים טכניים, בהתאם  4אחזקות. בשלב זה מבוקש היתר לדיפון וחפירה בלבד של מרתף בן 

  לתכנית העיצוב המאושרת.
 לא מבוקשת כל בניה במרתף בהיתר זה. 

 . בנפרד הוגשהבנים על פי סיכום עם מנהל מחלקת הרישוי, בקשה להיתר לבנית המ
 

 . 22/1/2020הוצג אישור של מחלקת נכסים מתאריך 
 

+ מ'. 2.40( מ'. לפי תכנית העיצוב גובה רצפת המרתף התחתון הוא -0.10החפירה מבוקשת עד גובה אבסלוטי של )
 במפרט מסומנת רצפת המרתף העתידי בגובה המתאים לתכנית העיצוב. 

 

 חו"ד מכון רישוי
 27/01/2020גלית בלס 

 בלסלהלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי גלית 
 

 כיבוי אש
 הבקשה היא לחפירה ודיפון בלבד אין דרישות לתחנת כיבוי אש

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 איכות הסביבה
 התווספו תנאים לקבלת היתר בנושאים: זיהום קרקע

 התווספו תנאים בהיתר לנושאים: זיהום קרקע
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 גנים ונוף

 עצים לשימור. 20ים גבריאל ובו הוצג סקר מאושר ע"י חי
 טבלת עצים ומיפוי תואמים

 96כמות עצים חדשים המוצעים לשתילה:  4792.00שטח לא מקורה במגרש/חלקה: 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 סיכום מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה כפוף לתיקונים

 
 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 25,321 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 1
 29,717 שימור 3.0 65.0 8.0 פיקוס חלוד 2
 45,015 שימור 3.0 80.0 7.0 פיקוס חלוד 3
 25,321 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 4
 25,321 מורשי 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 5
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 טבלת עצים
 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 17,584 שימור 3.0 50.0 6.0 פיקוס חלוד 6
 17,584 שימור 3.0 50.0 7.0 פיקוס חלוד 7
 14,243 שימור 3.0 60.0 9.0 פיקוס חלוד 8
 25,341 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 9

 25,321 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 10
 25,321 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 11
 29,717 שימור 3.0 65.0 8.0 פיקוס חלוד 12
 21,277 שימור 3.0 55.0 7.0 פיקוס חלוד 13
 17,584 שימור 3.0 50.0 8.0 פיקוס חלוד 14
 39,564 שימור 3.0 75.0 8.0 פיקוס חלוד 15
 50,818 שימור 3.0 85.0 8.0 פיקוס חלוד 16
 38,584 שימור 3.0 80.0 10.0 פיקוס בנימינה 17
 2,412 שימור 3.0 20.0 8.0 קוס בנימינהפי 18
 5,426 שימור 3.0 30.0 10.0 פיקוס בנימינה 19
 25,321 שימור 3.0 60.0 10.0 פיקוס חלוד 20

 חו"ד נוספות:
 22/01/2020מירי גלברט  -נכסים 
 יפו.-בבעלות עיריית ת"א  7108בגוש  51חלקה 

 
להחכרת מגרש ולהקמת  208/2018"החברה"( זכתה במכרז  -)להלן 51-542465-3חברת גינדי החזקות אפר האוס ח.פ.  -

יד אליהו "  -א' "פארק תעסוקות ונופש 2381לפי תכנית מתאר מס'  3בניין/בניינים לתעסוקה ו/או למגורים )מגרש מס' 
 חוזה פיתוח 08/07/2018זכייתה נחתם ביום ומתוקף  7108בגוש  52ו  51הידוע כחלק מחלקות 

 בין עיריית תל אביב יפו לבין החברה . 2018-5-00563מס' 
 "חלקות העירייה"(; -, שהינן שטח הפרויקט )להלן7108בגוש  52ו  51יפו הינה הבעלים של חלקות  -ועיריית תל אביב

 ייה.המבקש חתם על כתב התחייבות להבטחת שחרור העוגנים מחלקות העיר -
 

 תנאים לתחילת עבודות:
 הפקדת ערבות בנקאית להבטחת שחרור העוגנים מחלקות העירייה.

 אישור אגף נכסי העירייה בכתב לתחילת העבודות.
 

 בהתאם לתנאים לתחילת עבודות כאמור לעיל, אין מניעה לאשר את הבקשה לחפירה ודיפון בלבד.
 

 02/01/2020ליטל אגאג'ני  -הסדר קרקע 
 ה כשרה לרישום, בבדיקה מול אגף הנכסים היה ניתן לרשום אותה.קיימת מפ

 אין מניעה להוצאת היתר בניה
 

 (סרודי רונןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

ושימוש בעוגנים זמניים בגבולות המגרש במסגרת המותר קומות מרתף  4דיפון וחפירה לעומק של לאשר את הבקשה ל
 א.2381לפי תכנית עיצוב מאושרת תא/

:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 התחייבויות להוצאת היתר
נייה שיונפק לפרויקט, או  כי  הגשת התחייבות לכך שבמידה והבורות שנחפרו אינם תואמים למאושר בהיתר הב

חודשים, כתוצאה מהשלמת העבודות לפי ההיתר לחפירה ודיפון  12עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 
או כתוצאה מהפסקת עבודות החפירה והדיפון, המבקש מתחייב למלא את הבור שנחפר במגרש על חשבונו או לאפשר 

 את מילוי הבור על חשבונו ולא תהיה לו טענה כלפי העירייה.לעירייה אם היא תחפוץ בכך לבצע 
  

 תנאים בהיתר לתחילת עבודות
 אישור אגף נכסי העירייה בכתב לתחילת העבודות. .1
 הפקדת ערבות בנקאית להבטחת שחרור העוגנים מחלקות העירייה. .2

 שטחים הפתוחים עם עיריית תל אביב יפו.חתימה על הסכם הקמה ואחזקה של ה .3
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 חתימה על הסכם הקמה לשטחים הציבוריים הבנויים מול אגף נכסי עירייה.  .4

 אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע לפרטי הפיתוח וחומרי הגמר. .5
 
 נאים בהיתרת

לאפשר לעירייה אם היא תחפוץ בכך לבצע את מילוי מילוי ההתחייבות למלא את הבור שנחפר במגרש על חשבונו או 
חודשים, בין אם כתוצאה מהשלמת העבודות  12הבור על חשבונו, אם עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 

 לפי ההיתר לחפירה ודיפון ובין אם כתוצאה מהפסקת ביצוע עבודות החפירה והדיפון.
  

 1ההחלטה : החלטה מספר 
 12/02/2020מתאריך  1-20-0041רשות רישוי מספר 

 
קומות מרתף ושימוש בעוגנים זמניים בגבולות המגרש במסגרת המותר  4פון וחפירה לעומק של לאשר את הבקשה לדי

 א.2381לפי תכנית עיצוב מאושרת תא/
:בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 התחייבויות להוצאת היתר

רות שנחפרו אינם תואמים למאושר בהיתר הבנייה שיונפק לפרויקט, או  כי  הגשת התחייבות לכך שבמידה והבו
חודשים, כתוצאה מהשלמת העבודות לפי ההיתר לחפירה ודיפון  12עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 

ו לאפשר או כתוצאה מהפסקת עבודות החפירה והדיפון, המבקש מתחייב למלא את הבור שנחפר במגרש על חשבונו א
 לעירייה אם היא תחפוץ בכך לבצע את מילוי הבור על חשבונו ולא תהיה לו טענה כלפי העירייה.

  
 תנאים בהיתר לתחילת עבודות

 אישור אגף נכסי העירייה בכתב לתחילת העבודות. .6
 ירייה.הפקדת ערבות בנקאית להבטחת שחרור העוגנים מחלקות הע .7

 חתימה על הסכם הקמה ואחזקה של השטחים הפתוחים עם עיריית תל אביב יפו. .8

 חתימה על הסכם הקמה לשטחים הציבוריים הבנויים מול אגף נכסי עירייה.  .9

 אישור אדריכל העיר ואגף שפ"ע לפרטי הפיתוח וחומרי הגמר. .01
 
 נאים בהיתרת

בות למלא את הבור שנחפר במגרש על חשבונו או לאפשר לעירייה אם היא תחפוץ בכך לבצע את מילוי מילוי ההתחיי
חודשים, בין אם כתוצאה מהשלמת  12הבור על חשבונו, אם עבודות הבנייה במגרש יופסקו לתקופה העולה על 

 הדיפון.העבודות לפי ההיתר לחפירה ודיפון ובין אם כתוצאה מהפסקת ביצוע עבודות החפירה ו
  
 
 
 


